Адрес: Москва, Китай-город,

улица Ильинка, дом 2

Средние торговые ряды,

Зеркальный ряд

Лавки Ивана Семеновича Зимина в Зеркальном ряду

Китай-город был средоточием торговой жизни Москвы. Здесь - в самом бойком и престижном торговом районе - цена лавок, как и другой недвижимости, была максимальной в Москве: десятина (1,1 гектара) земли со строениями в конце 1830-х годов стоила 705.861 руб. серебром, тогда как в следующей по ценности недвижимости Тверской части (где были богатые дворянские особняки) в 4 раза меньше – 176.305 руб. серебром
.
Книга «Новый путеводитель по Москве, первопрестольной столице государства Российского», изданная в 1833 году в Университетской типографии сообщала читателю следующее:

«Китай-город был и есть лучшим местом Москвы в отношении торговли и промышленности; не говоря о том, что внутри оного все строение вообще каменное и огромное; скажем, что Китай-город есть средоточие не только торговых оборотов столицы, но и вообще всей деятельности как московских, так и иногородних жителей, а следовательно и всей России»
.
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Врезка. Зарисовка торговли в Китай-городе. С раннего утра до позднего вечера здесь неумолчный шум экипажей. Деятельность промышленности видна здесь во всей своей силе: там видите вы укладывающиеся возы товаров; тут распаковываются огромные кипы; здесь едва можете пройти от множества карет, стоящих в тесноте около торговых рядов; везде окружают вас разносчики и предлагают вас свои мелочные товары. Посмотрите: толпы народа разных сословий беспрестанно и с поспешностию  проходят по тротуарам, перебегают улицы, гонятся, кажется, друг за другом и исчезают из виду. … Имеет ли купец [намерение] занять денег, перевести векселя, отправить товары и, словом, всё то сделать, что Вам угодно? Вы всё можете, не выходя из Китая-города и в самое короткое время» 
.
Иван Семенович Зимин был оборотистым купцом. Он понимал, что торговать продукцией своей фабрики надо именно в Китай-городе - имеет смысл заплатить дороже за аренду, которая потом с лихвой окупится немалой прибылью от торговли на бойком месте. Уже в 1850-х годах он начал продажу хлопчатобумажных тканей, произведенных на собственной фабрике, в знаменитом Зеркальном ряду, находившемся в Средних торговых рядах. Зеркальный ряд образовался еще в XV-XVI веках, когда здесь торговали зеркалами итальянские купцы. Во второй половине XIX в. почти весь Зеркальный ряд занимали российские мануфактурщики. Всего в Зеркальном ряду было 160 лавок, в которых торговали лучшие производители текстиля в Центральной России.
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План Средних Торговых рядов Китай-города. Зеркальный ряд был вторым от Гостиного двора и выходил на Ильинку
В Зеркальном ряду торговля Зиминых располагалась почти 25 лет.

Сначала Иван Семенович арендовал лавку №22 у владельцев крупнейшего золотопрядильного предприятия России Владимира и Петра Алексеевых, унаследовавших эту и еще 63 лавки в Китай-городе в 1848 году после смерти своей матери, «коммерции советницы» Веры Михайловны Алексеевой.

Вскоре предоставилась возможность снять соседнее помещение – лавку №21, принадлежавшую братьям Мазуриным (владельцам крупнейшей фабрики хлопковой пряжи и сыновьям московского городского головы в 1828-1831 годах – Алексея Алексеевича Мазурина).
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Лавки Ивана Семеновича Зимина располагались с правой стороны Зеркального ряда
К 1861 году Иван Семенович арендовал на свое имя уже три лавки, включая лавку №55 (ею владели вскладчину несколько купцов-биржевиков). Местоположение этой лавки было выбрано Иваном Семеновичем Зиминым не случайно – в трех соседних лавках (№№56, 57, 58) вел торговлю его давний приятель и сосед по Зуеву Викул Елисеевич Морозов (он арендовал эти лавки у представителя московской купеческой элиты Валентина Куманина, московского городского головы в 1837-1840 годах и крупных московских торговцев Усачёвых, кстати, родственников Куманиных)
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В одной лавке Иван Семенович распоряжался самолично, на время отъезда в Зуево, оставляя дело на сына Макария, а в двух других – посадил своих племянников – Петра и Филиппа Киприановичей. Старший племянник Яков во время пребывания Ивана Семеновича в Москве – заведовал фабричными делами в Зуеве – Крестовоздвиженском.

Почему же Зимины не покупали лавки, а долгие годы арендовали помещения? Дело в том, что лавки продавались нечасто, а если и продавались, то за огромные деньги, которые в 1860-х годах равнялись примерно 20-25% всех доходов Зиминых от продажи изделий фабрики. Лавки в Китай-городе были наследственным имуществом старомосковских купеческих династий и, как показало время, самым надежным источником инвестиций и последующего дохода для семей купеческой элиты. Владение лавками, как правило, свидетельствовало о том, что купцы принадлежали к «старым деньгам», то есть были представителями второго-третьего поколения московских династий. Аренда лавок в 1850-1860-е гг. обходилась арендаторам в среднем по Москве в сумму от 20 до 2000 рублей серебром в год, а в Китай-городе доходила до 3500 рублей серебром (чем ближе лавка располагалась к Красной площади, тем выше была цена).
Лавки были небольших, по современным понятиям, размеров. Лавка размером 3,4 метра на 2,8 метра или, допустим, 3,8 метра на 4,2 метра, считалась довольно поместительной. Последняя из упомянутых была продана в конце 1840-х гг. за 17 тыс. рублей серебром. 
. Бойко сдавались и совсем узенькие и небольшие в глубину лавки – размером 1 метр на 2 метра, и они могли стоить весьма дорого (от 1500 до 7000 руб. серебром), если находились на проходном месте. 
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Врезка. Средние торговые ряды. Средние торговые ряды занимали целый квартал - от Красной площади до Хрустального переулка; от улицы Ильинки до Варварки. На Ильинке они соседствовали с Верхними торговыми рядами, а на Варварке – с Нижними торговыми рядами, спускавшимися к Москве-реке. Первые Средние торговые ряды возникли на этом месте уже в XV веке. Купцы, приезжавшие в Москву из Сурожа (Судака), Литвы, Польши и торговавшие предметами одного назначения, образовывали особые ряды – Сурожский, Панский, Москательный, Кафтанный и так далее.

В опустошительный пожар Китай-города в 1626 года деревянные лавки сгорели, при восстановлении их стали заменять каменными строениями. Чтобы получить дополнительную площадь, купцы рыли подвалы, над которыми в два-три этажа возвышались лавки. Узкие тесные помещения лепились одно к другому без строгого порядка.

В сентябре 1812 года, во время Наполеоновского нашествия, торговые заведения Китай-города вновь горели и многие были сожжены дотла. Сотни купцов были разорены. Однако уже в 1813 году лавки наскоро восстановили, «и неимоверное множество всяких товаров вскоре как будто из пепла возобновилось». Пожар 1812 года создал условия для полного обновления Красной площади – средоточия торговой и общественной жизни Москвы. Но средств на строительство новых зданий рядов ни у торговцев, ни у городских властей не было. Денег хватило только на новые фасады, обращенные на Красную площадь, улицы Никольскую, Ильинку и Варварку. Проекты фасадов в стиле ампир для Верхних, Средних и Нижних торговых рядов, разработанные архитектором Осипом Бове, стали «удачной декорацией», прикрывшей разномастные лавки частных владельцев.
 

По статистике, в 1846 г. в Китай-городе было всего 3665 лавок
. «Длинные, извилистые, полутемные, построенные без плана и толку, эти ряды сохраняли и вмещали в себе товары ценою на миллионы рублей, и здесь всегда была пестрая ярмарка с самыми разнородными товарами и со всевозможными сортами покупателей» - писал в конце XIX в. историк старой Москвы И.К. Кондратьев.
В начале 1870-х годов городские власти решили снести обветшавшие Верхние и Средние ряды на Красной площади. 

В 1890-1892 годы по проекту архитектора А.Н. Померанцева было выстроено новое здание Верхних торговых рядов (ныне ГУМ). А в 1891-1894 гг. по проекту архитектора Р.И. Клейна возведены Средние торговые ряды.  Оба здания решены в русском стиле. Архитектурными  формами они напоминали средневековые хоромы, но были выстроены по последнему слову техники, с использованием новейших строительных материалов своего времени.

В связи с реконструкцией Средних торговых рядов Зимины в 1875 году прекратили аренду лавок в Зеркальном ряду и заранее перебрались на новые места. Иван Семенович с племянниками стал арендовать конторское помещение со складом в Богоявленском переулке, а его брат Ефим Степанович – на Кокоревском подворье.

Адрес: Москва, Китай-город,

Богоявленский переулок, дом 2

Лавка Ивана Семеновича Зимина в Богоявленском переулке


Итак, из-за реконструкции Средних торговых рядов, в 1875 глду Ивану Семеновичу Зимину с племянниками пришлось устраиваться на другом месте. Новое конторское помещение со складом было неподалеку от прежнего и также находилось в Китай-городе, в Богоявленском переулке.
«Справочная книга о лицах, получивших купеческие свидетельства по городу Москве» на 1877 год содержит информацию о том, что Зимин Иван Семенович, 77 лет, Павловского Посада 1-й гильдии купец, «торгует под фирмой «И. М. П. Я. и Ф. Зимины» мануфактурным товаром во 2 квартале Городской части в доме Богоявленского монастыря».

Контора и склад Зиминых в этом месте Китай-города размещалась почти десять лет, с 1876 и вплоть до 1885 года.
Обороты «Московской лавки» Зиминых были впечатляющими. Так, к примеру, за 10 месяцев, с июля 1880 года по апрель 1881 года, было продано товаров на 238.189 рублей серебром
.

И не удивительно – хлопчатобумажные ткани были ходовым, популярным товаром. Вспомним стихотворение Н.А. Некрасова «Коробейники», написанное в 1861 году: «Ситцы есть у нас богатые, есть миткаль, кумач и плис». А Зиминым было, что предложить покупателю. Ежегодно Подгорная мануфактура выпускала 18-20 сортов хлопчатобумажных и полушерстяных тканей: демикотон, крусет, камлот, казинет, кашемир, ланкорт, миткаль, нанку, плис, ситец, репс, сарпинку, саржу, твин, тик, а также платки. Мы видим, что Подгорная мануфактура вырабатывала как дешевые ткани «для народа» (ситец, саржу, тик, миткаль, твин), так и дорогие ткани для состоятельной публики (кашемир, камлот, демикотон).

Наиболее востребованные сорта тканей выпускались в «нескольких номерах» (номер давался в зависимости от толщины нити или окраски в разные цвета). Например, в сезон 1879 года Зимины предлагали покупателю миткаль (суровую дешевую хлопчатобумажную ткань) - семи номеров, плис (хлопчатобумажную или полушерстяную ткань бархатного типа с ворсом до 6 мм) – тринадцати номеров
. Через пять лет ассортимент еще расширился – Зимины стали выпускать шерстяной драп черного и коричневого цвета, ситец-шотландку (в разноцветную клетку), бязь, мильтон, манчестер (хлопчатобумажный бархат черного и коричневого цвета), бумазею (черную, коричневую и пунцовую). Для покупателей из Средней Азии выпускались нравившиеся им ткани, которые соответственно назывались – «кретон бухарский», «тик ташкентский» и «киргизин»
.
Здание, где находилась контора Ивана Семеновича, не сохранилось до наших дней, но история его известна.

Она связана с древнейшим в Москве мужским Богоявленским монастырем «за Торгом», «за Ветошным рядом», основанным в конце XIII века великим московским князем Даниилом Александровичем.
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Богоявленский собор монастыря. Современный вид.
Врезка. Богоявленский монастырь. Из Богоявленского монастыря вышли многие выдающиеся деятели Русской Церкви. Его первым игуменом был старший брат Сергия Радонежского – Стефан. Одновременно со Стефаном жил в обители святитель московский Алексей, сын знатного боярина Федора Бяконта. В 1354 году константинопольский патриарх назначил Алексея митрополитом Киевским и Всея Руси. Митрополит фактически управлял Московским княжеством при малолетнем великом князе Дмитрии Ивановиче (Донском). В Богоявленский монастырь веками делали богатые вклады представители древних боярских и дворянских династий – Вельяминовы и Голицыны, Шереметевы и Репнины. Здесь находились фамильные усыпальницы вкладчиков
.

Обитель расположена между улицами Никольской и Ильинкой. Главной восточной стороной монастырь выходит в Богоявленский переулок. Сюда обращен алтарь Богоявленского собора (построен в 1693–1696 годах) – великолепного памятника архитектуры нарышкинского барокко. Его стены из красного кирпича украшает белокаменная резьба. Резьба напоминает богатое кружево, главы храма сияют золотом. На западе монастырские кельи вплотную примыкают  к задним фасадам строений Ветошного переулка. Переулок фиксирует местоположение последнего ряда Верхних торговых рядов, где с XVI века торговали «ветошью» - подержанными вещами. Целиком же комплекс Верхних торговых рядов занимал огромную территорию равную современному ГУМу и был обращен парадным фасадом на Красную площадь.
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Вид Богоявленского монастыря с собором (из альбома Найденова)
До наших дней Богоявленский монастырь сохранил только часть своего исторического владения. В XX веке он утратил землю со строениями на углу Никольской улицы и Богоявленского переулка. А ведь именно здесь и находилась лавка со складом мануфактурных товаров  купца 1-й гильдии Павловского Посада Ивана Семеновича Зимина! Этот угловой участок достался древней обители в 1672 году от Ксении Репниной. Боярыня получила его в наследство от дяди Ю.П. Буйносова-Ростовского и тут же пожертвовала землю Богоявленскому монастырю. Получив дополнительное владение, монастырские власти поставили на Никольской улице Святые ворота с надвратной церковью, а по границам прямоугольного участка построили торговые помещения и оптовые склады.
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Лавки и склады были в Китай-городе надежной и выгодной недвижимостью. Их сдача в наем почти два с половиной века давала Богоявленскому монастырю постоянный и устойчивый доход.
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Такой вид открывался из окон конторы Ивана Семеновича Зимина, находившейся в доме Богоявленского монастыря на пересечении улицы Никольской и Богоявленского переулка
[image: image10.jpg]7 . » ////

Bro Hepuoosowerkasorsy Toouoainy Vurasanomsss Mocsonceon Konrorom
Tomssrommsaniro Biwss.

MeTaq TPSTRABTE ¥ YWCTY DeCENR eers min coofmuTh W paspbmenic
uornaro Rowurers spefyexian exthais o xouxs sumariaxs,

Tpomsaazy” soprosa o8 1827w, ,//ﬂ,/m?/ i,
%ﬁ,ﬁf/{/ e
;}4 Wikt ety | Tt e S

i | il
v ’

LT (VALEEHOER Gl Pl g7 il i vz
’%g’)’i/&
ey

U i A, T U R

o %, i e S Dl o LA
7 e





Обращение Ивана Семеновича и Петра Куприяновича Зиминых в Московскую контору Государственного банка в связи с учетом векселей. 10 октября 1872 года
В документе Иван Семенович сообщает в разделе «Сведения о занятиях» следующее:

«Произвожу торговлю с 1820 года. Мануфактурная фабрика в Богородском уезде в д. Зуево, торговля на Богоявленском повороте».

Двухэтажный корпус в Богоявленском переулке под № 2 был построен в 1870 г. на месте обветшавшего здания начала XIX в. Иван Семенович Зимин арендовал в нем секцию в два этажа. На первом этаже был вход в лавку. По сторонам от входа размещались окна-витрины. В зале первого этажа велась розничная торговля, а на втором этаже держались крупные партии товара для оптовых покупателей.

Корпус № 2, в котором в 1876-1885 годах торговал И.С. Зимин, просуществовал до осени 1941 года. Во время боев за Москву на угол Богоявленского переулка и Никольской улицы рухнул сбитый немецкий бомбардировщик. Взрывная волна уничтожила угловые строения. В 1947 году вдоль Богоявленского переулка было выстроено административное здание, а на пересечении улицы и переулка разбит небольшой сквер. Сейчас место сквера застроено временными торговыми павильонами.

[image: image11.jpg]



Угол улицы Никольской и Богоявленского переулка, где находился дом Богоявленского монастыря с лавкой Ивана Семеновича Зимина. Современный вид
Адрес: Москва,

Софийская набережная, дом 34

Контора Григория Ефимовича Зимина на Кокоревском подворье


Разделившись на несколько ветвей, род Зиминых оставался сплоченным. Двоюродные и троюродные (в следующем поколении) братья продолжали поддерживать между собой деловые и родственные отношения.

Двоюродный брат Ивана Семеновича – Ефим Степанович Зимин – имел основанную в 1853 году бумаготкацкую фабрику в Зуеве. Продукцию он с успехом сбывал в Москве.

«Адрес-календарь г.Москвы» на 1874 год сообщал, что Ефим Степанович Зимин состоял купцом 2-й гильдии Павловского посада. Жил в деревне Зуеве. Торговал мануфактурным товаром в Москве, в Китай-городе, в Зеркальном ряду.

Ефим Степанович прожил восемьдесят лет (1794-около 1875). После него бизнес унаследовал сын Григорий (отец Зинаиды, супруги Саввы Морозова). Вначале Григорий вел дела вместе с отцом, хозяйствуя на фабрике и в лавке в Китай-городе. На фабрике в Зуеве было 86 рабочих в 1884 году и 160 рабочих в 1890 году. 

С 1876 года Григорий Ефимович стал торговать продукцией семейной красильно-ткацкой фабрики на Кокоревском подворье в Москве. Здесь его лавка с оптовым складом для торговли мануфактурным товаром находилась, по крайней мере, до 1895 года.
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Вид Кокоревского подворья на Софийской набережной
Врезка. Кокоревское подворье. Кокоревское подворье было построено (по проекту архитекторов С.Н. Шестакова и И.Д. Черника) в конце 1850-х – начале 1860-х гг. знаменитым предпринимателем-старообрядцем, общественным деятелем и публицистом Василием Александровичем Кокоревым (кстати, дочь его была замужем за братом А.И. Зиминой - Григорием Ананьевым).

Огромный гостинично-складской комплекс занимал участок, выходящий на Софийскую набережную Москвы-реки и Болотную набережную Водоотводного канала. Ансамбль имел шесть корпусов, расположенных по периметру участка. Седьмой корпус стоял в центре владения. В трех зданиях были меблированные комнаты, а четыре корпуса – использовались как склады. Рядом с подворьем на Москве-реке и на канале были устроены пристани для барж.

На строительство подворья В.А. Кокорев потратил 2 миллиона рублей. Он надеялся, что комплекс на парадной набережной Москвы-реки, рядом с крупным Хлебным рынком на Болотной площади, окупит затраты. Действительно, Кокоревское подворье стало быстро осваиваться. Не случайно, сюда переехала во время реконструкции Зеркального ряда контора Григория Ефимовича Зимина.
Кокоревское подворье было построено по европейским стандартам. Гостиничные номера были оборудованы удобной мебелью и сейфами, ваннами и ватерклозетами, которые были диковинкой даже для состоятельных москвичей.[image: image1.jpg]imoB:
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В 1865 г. «Иллюстрированная газета», издававшаяся в Петербурге, писала: «Москва в последнее время украсилась многими замечательными зданиями. К весьма полезным, и отличающимся  красивою архитектурою, принадлежит дом известного Василия Александровича Кокорева. Это складочное подворье для товаров и хорошая гостиница для приезжающих. В подобном заведении Москва давно нуждалась. Помещения в Кокоревском доме, расположенном на берегу Москвы-реки, против Кремля, отличаются удобством, простором – и, главное, дешевизною. В доме 250 подвалов и кладовых для складки товаров, охраняемых ответственною артелью, 20 роскошных магазинов для торговли разного рода, где помещаются чайный, колониальный, часовой, ламповой, продажи косметических и туалетных предметов, бумаги и принадлежностей письменного стола и прочего.
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	Писатель Д.Н. Мамин-Сибиряк
	
	Композитор П.И. Чайковский


Знаменитые постояльцы гостиницы Кокоревского подворья
В гостинице 315 нумеров, ценою от 30-ти копеек до 4-х рублев в сутки – и что всего удивительнее; даже нумера 30-ти копеечные чисты и удобны. В нумерах – 700 кроватей с матрацами и бельем; проведена вода, устроены ванны и ватерклозеты, железные шкапы для хранения ценных вещей и денег; для провизии – каменные шкапы; в бель-этаже балкон с видом на Кремль. При нумерах есть обеденный стол, бесплатная читальня русских и иностранных журналов и газет, артельщики для торговых услуг, отправление почт городской и иногородней. Тут же помещаются меняльная лавка с разменом процентных бумаг и контора общества «Дружина» для отправки кладей во все места России. Одним словом, дом Кокорева устроен совершенно на европейскую ногу, за что, конечно, ему скажут искреннее спасибо все, посещающие Москву».

Добавим, что вскоре в гостиничных корпусах появились телеграф и отделение банка.

В каком корпусе находились оптовый склад и лавка Григория Ефимовича Зимина точно неизвестно. Доставив товар в Москву и надолго оставаясь в городе, Г.Е. Зимин жил в меблированных комнатах Кокоревского подворья.
В разное время на Кокоревском подворье жили, кроме коммерсантов, писатели П.И. Мельников-Печерский, Д.Н. Мамин-Сибиряк, драматург и поэт Эмиль Верхарн, художники И.Н. Крамской, И.Е. Репин, В.В. Верещагин, композиторы П.И. Чайковский, А.С. Аренский и другие. Люди творческих профессий стремились поселиться в номерах, из окон которых открывался превосходный вид на Москву-реку.

Врезка. Выдержки из писем постояльцев гостиницы «Кокоревского подворья.

«Я взглянул в окно, над Москвою заря занимается,… ясны только силуэты старинных церквей и башен… Может быть, точно такая же заря занималась накануне боя Степана Парамоновича с Кирибеевичем. Теперь мне даже кажется, что завтра будет происходить этот бой… Как-то особенно торжественно и тихо. Точно ждет чего-то старая Москва. Да, она действительно ждет пробуждения». (Из письма художника И.Е. Репина искусствоведу В.В. Стасову. 1872 г.)

«Как у меня хорошо… Я отворяю балкон и беспрестанно выхожу любоваться видом на Кремль!» (Из письма композитора П.И. Чайковского брату М.И. Чайковскому. 1880 г.)
Мощные склады подворья - просторные залы, перекрытые несгораемыми каменными сводами и разделенные между собой металлическими дверями - пользовались особой славой. Они напоминали древние хозяйственные палаты северных монастырей. В трехэтажных корпусах были устроены особые отделения для паровых машин, с помощью которых работали механические подъемники. В 40-50-е годы XIX века эта техническая новинка произвела переворот в промышленном  строительстве Бостона и Нью-Йорка. В России она стала известна после Нью-Йоркской международной выставки 1853 года, а спустя 10 лет уже использовалась для транспортировки грузов на подворье В.А. Кокорева на Софийской набережной.

В конце 1860-х гг. дела В.А. Кокорева пошатнулись, и он был вынужден продать подворье за полцены Министерству финансов. Позднее гостинично-складочный комплекс еще несколько раз менял владельцев.

В советское время здание Кокоревского подворья занимало военное ведомство, надстроившее тремя этажами несколько корпусов. В последние десятилетия здесь ведутся мощные работы по реконструкции старых зданий, но нет особой надежды, что при обновлении уцелеют уникальные складские залы подворья, демонстрирующие достижения русской строительной культуры середины XIX столетия.
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